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GRAND EST Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

Hpaiird

FRARTRITE

Service Transition Energétique Climat Construction Logement Aménagement
Pole construction et batiments durables

Répondre aux enjeux du batiment durable

Les principaux objectifs de la construction durable

Gestion
des eaux

santé des
occupants

Gestion
des déchets

Performances Préservation de
thermiques I'environnement
et énergétiques Batiment immédiat

durable

Bruit Lumiére naturelle

Protection
contre les risques

(incendies, séismes, etc.)

Qualité d'usa
accessibilité p%eu't
tous




PREFET . DREAL Grand Est

GRAND EST Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

Hpaiird

Frirrare

Service Transition Energétique Climat Construction Logement Aménagement
Pole construction et batiments durables

Activites principales

* Mise en ceuvre des politiques Qualité de la Construction

— informer sur les nouvelles réglementations (décret tertiaire, RE2020), porter les politiques QC

(batiment santé, risques et résilience du bati, économie circulaire, BIM/carnet numérique, batiment bas
carbone, confort d'été..) et piloter une stratégie régionale de contréle CRC

— Accompagner la mise en oeuvre du plan de rénovation énergeétique des batiments : France rénov/
accompagnement ménages, dispositif éco-énergie tertiaire, GT bati DREAL/Ademe/région, observatoire
rénovation du bati, appui pour batiments Etat, études spécifiques en faveur la rénovation qualitative du
bati ancien

— Soutien aux filieres biosourcées et géosourcées: bois, chanvre, paille, émergence roseau et laine de
mouton

* Animer nos réseaux métiers : DREAL/DDT, réseaux professionnels

Nos partenaires : ADEME, AQC, AT HLM, ATMO, Campus des Métiers, CAPEB, CEREMA, CERIB, CERQUAL, CREBA,
CROA, DREETS, ENVIROBAT, FFB, FIBOIS, Péle FibresEnergivie, QUALIBAT, Région GE, ... et bien d’autres
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GRAND EST Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

Fiberté
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Frirrare

« Rénover qualitativement le bati ancien »
quelques-unes de nos actions partenariales en lien avec le sujet :

PARTIE HABITEE D'UNE Architecture et Energie :

FERME VOSGIENNE vers une approche intégrée
ANCIENNE des enjeux de rénovation

de I'habitat collectif dans le Grand Est

HABITAT ANCIEN |
EN ALSACE

AMELIORATION ENERGETIQUE ET

PRESERVATION DU PATRIMOINE
FICHE DE SYNTHESE
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Habitat ancien Bien rénover mon 5 cas de

en Alsace logements anciens logement en rénovations
(2010- 2015) dans le Grand Est Lorraine (2019) strasbourgeois

+ un film de 12 (4 pages Dreal- décryptés
minutes en Drac) (2017) (a paraitre juillet
partenariat avec 2023)

I’AQC

A retrouver sur notre site internet : https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/
Rubrique « Ville, habitat, logement, construction durables »




PREFET . DREAL Grand Est

GRAND EST Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

« Rénover qualitativement le bati ancien »
quelques-unes de nos actions partenariales en lien avec le sujet :

ooooooooooooooo Bien rénover les Io?emeln;s anciens_dans le Grand Est : PARTIE HABITEE D'UNE S ;‘:‘_:—“‘ Architecture et Energie:
HABITAT ANCIEN 5 clels pouragi FERME VOSGIENNE vers une approche intégrée
La transition &nsryetique des logement

EN ALSACE P ANCIENNE deslenje.uxde réno.vation
X ) . . e prioisvinnemsnial secisle, conamis, de I'habitat collectif dans le Grand Est
N ENERGETIQUE ET

FICHE DE SYNTHESE
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Habitat ancien ien rénover les Bien rénover mon 5 cas de

en Alsace ogements anciens logement en rénovations

(2010- 2015) dans le Grand Est Lorraine (2019) strasbourgeois

+ un film de 12 (4 pages Dreal- décryptés

minutes en Drac) (2017) (a paraitre juillet
| 2023)

A retrouver sur notre site internet : https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/
Rubrique « Ville, habitat, logement, construction durables »




PREFET . DREAL Grand Est

GRAND EST

s Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement
Lpalitd

Frirrare

« Rénover qualitativement le bati ancien »
quelques-unes de nos actions partenariales en lien avec le sujet :

un travail partenarial en cours : « rénover la Reconstruction »
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EX
PREFET . DREAL Grand Est

GRAND EST Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

Hpaiird

Frirrare

« Rénover qualitativement le bati ancien »
Quelques exemples d’actions de nos partenaires au niveau régional

Accessibilind | Stinscrire 4 la newsletter | 0k |Recherche

fccore a | = Ecorénovation du
i\ ECO-RENOVER M @ wal @ bati ancien ERBA

[DES RDV TECHNIQUES POUR LES PROS

D CIEN]

ECO-RENOVATION ATI ANC
IDES MODULES COMPLEMENTAIRES

e, (PRNVN — PRNBV
. | —INSA Strasbourg —
1N Envirobat) :
% formation
A 3§ qualifiante de 70
heures

COMPRENDRE

I'éco-rénovation

O 4 -
| N AL W™~ /.. Clouesparicpourveir nes consells en
Ny it déwils

- Ecorénover dans les Vosges du Nord
- https://eco-renover.parc-vosges-nord.fr/

- et bien sir toutes les actions des CAUE du Grand Est © !

Au niveau national, citons CREBA
et le label expérimental Effinergie Patrimoine




HABITAT ANCIEN EN ALSACE
Rénovation eénergétique portee a grande échelle :

un enjeu environnemental, social > économique

1™ loi sur les loyers : cette date
est choisie par convention pour

évoquer la césure bati 1 réglementation
d’habitation ancien/industrialise Thermique
Réglementations thermiques

2°m Guerre 1948 1*Choc 1974

Mondiale . pétrolier . -
Les «30 glorieuses» :
Logements les plus

énergétivores

O O O

Parc de logements existant

*- ressources energetiques / climat

-- vulnérabiliteé énergétique des ménages liée au logement

- marché de la rénovation des batiments

*> SUR LE BATI ANCIEN, concilier les enjeux : développement des
connaissances, montée en compétence des professionnels, développement
d’une offre adaptée

HABITAT ANCIEN EN ALSACE o AMELIORATION ENERGETIQUE ET PRESERVATION DU PATRIMOINE
DREAL/DRAC Alsace

B depuis 1975

Eeentre 1949 et 1974




Rénovation eénergétique portee a grande échelle :

un enjeu environnemental, social > économique

1™ loi sur les loyers : cette date

est choisie par convention pour .
évoquer la césure bati 1% réglementation

d’habitation ancien/industrialise Thermique

Réglementations thermiques

1*Choc 1974

pétrolier

Bati ancien « ordinaire »

glorieuses» :
ments les plus
nergeétivores

O O

Parc de logements existant

*- ressources energetiques / climat
-- vulnérabiliteé énergétique des ménages liée au logement

- marché de la rénovation des batiments

*> SUR LE BATI ANCIEN, concilier les enjeux : développement des
connaissances, montée en compétence des professionnels, développement
d’une offre adaptée

HABITAT ANCIEN EN ALSACE o AMELIORATION ENERGETIQUE ET PRESERVATION DU PATRIMOINE
DREAL/DRAC Alsace

B depuis 1975

Eeentre 1949 et 1974




Rénovation énergétique et qualité patrimoniale/ architectura
un enjeu culturel > social, économique

=
I i
-ulumﬂ ,

Il ize

- valeur patrimoniale des batiments

- qualité architecturale et paysagere des villes,
bourgs et villages (cadre de vie, image des
territoires)

HABITAT ANCIEN EN ALSACE o AMELIORATION ENERGETIQUE ET PRESERVATION DU PATRIMOINE
DREAL/DRAC Alsace




v" enjeu patrimonial, identité territoriale, préservation du cadre de vie

_ ‘i‘f:;




¥ Contexte de la démarche :
répondre a un enjeu culturel

v Retours d’expériences suite a des rénovations :
pertes patrimoniales



Retours d’expériences suite a des rénovations :
pertes patrimoniales

e L UL L L L L




v Retours d’expériences suite a des rénovations :
altération architecturale,




v Retours d’expériences suite a des
rénovations :

apparition de pathologies




Objectifs de la démarche

v" Connaitre le comportement thermique et hygrothermique des batis

v Produire une expertise objectivée par une double approche
argumentée thermique et patrimoniale :
- echantillonnage, instrumentation, modelisation
- objectivation du critere patrimoine
- partager la methode de maniere transparente

v Proposer des solutions techniques adaptées, conciliant
approche énergétique et patrimoniale

v permettre une massification de la rénovation, réalisée avec
une attention a la qualite architecturale, et sans risque pour
le bati



Gouvernance de la démarche

v" Un partenariat DREAL-DRAC Alsace de 2010 a
2015

v Une étude pluridisciplinaire :
énergétique et technique (Cerema Est),
architecturale et patrimoniale (cabinet ODM),
économique (Cerema Nord-Picardie)

v' Un ensemble de partenaires associés au suivi
de I'étude et le développement du travail en
réseau sur le territoire de la région Alsace



L’étude : une typologie thermique representative, une sélection

de 7 cas répartis sur le territoire alsacien

Famille | - Batiments accolés Famille Il - Batiments avec Schlupf

Immeuble de ville Immeuble de ville Maison de ville
05 _ Brigue / éléments de construction mixte 05 _ Brique / éléments de construction mixte 02 _ Pan de bois et magonnerie
Localisation : Strasbourg Neustadt Localisation : Mulhouse - faubourgs localisation ; Kochersberg

Famille Il - Batiments indépendants

Maison de Maitre Maison unifamiliale Plusieurs corps de batiments imbriqués  Pluseurs corps de batiments imbriqués
01 _ Brique / éléments de construction mixte 05 _ Moellon / Pierre de taille 07 _ Moellon / pierre de taille 08 _ Pan de bois et maconnerie
Localisation : Outre-Forét Localisation : Vosges du Nord Localisation : Vignoble Localisation : Plaine Rhénane

DREAL/DRAC Alsace



/ L’étude : la démarche technique de la phase 1 « comprendre »

— diagnostic architectural et thermique
(6- 8 mois d’instrumentation, de mesures)
et enquéte occupants

— modélisation pour passer des cas
particulier a un type / simulation
thermique et hygrothermique dynamiques




Les résultats de la phase 1 : des connaissances

objectivees sur le comportement du bati ancien

v" Un comportement spécifique :
& Des murs en équilibres hygrothermiques
& Une régulation thermique grace aux espaces-tampons 22 °
= Une influence trés nette de I'implantation urbaine du bati ==

331 2450
(appartements, maisons indépendantes, maisons avec Schlupf)

v Des atouts certains :
= Un trés bon confort d’'été,
< Une quasi-absence de pont thermique
= Des étiquettes-énergie dans la moyenne nationale

v' Focus sur les fuites d’air : Péeitions:
& un poste de déperdition tres important ) 4
= Lié a des défauts d’entretien g
& Gain possible : une classe énergétique S

environ 2%

DIVERS : OUVERTURE
DES FENETRES

POUR AERER,
PONTS
THERMIQUES

y\/

entre 50% < entre 1 5%
0 0
Exemple : répartition des déperditions «t60% et 29%
PAROIS/PLANCHERS/PLAFONDS PORTES ET FENETRES

pour les maisons indépendantes




La démarche technique de la phase 2 « agir »

Pour chaque type étudié :

1 Liste des actions disponibles

La premiére des actions (A) listees dans chaque poste conceme |'entretien du bati. Il s'agit de
mettre laccent sur une conservation des éléments en améliorant leur étanchéite et en
restaurant leurs propriétes initiales.

faire I'inventaire

des actions disponibles
(étape identique

pour tous les types)

A — Amelioration de |1 — Reprises d'enduit ou platres degrades.

I'etancheite a lair, y | rejointoiement de moellons ou de briques, colmatage des trous
compris cloisons et | et fissures en partie courante et aux jonctions avec les autres
refends elements (planchers, passage de gaines, cheminees, etc. )

B — Cormrection 1 — Enduit isolant « perspirant », epaisseur 6 cm
thermique intérieure,
y compris cloisons et
refends 3 — Beton de chanvre, épaisseur 15 cm

2 — Enduit chaux-chanvre, épaisseur 6 cm

C — Remplacement
du remplissage du
pan de bois, y 1 — Béton de chanvre, épaisseur variable
compris cloisons et
refends

1 — Laine minérale en rouleau et pare-vapeur, épaisseur 15 cm

D — Isolation par Lo g meee R TR TR ARSI
R . epaisseur 15 cm

l'intérieur, y com pris

cloisons et refends 3 — Mousse minerale en bloc, épaisseur 15 cm

4 — Liege en panneau, epaisseur 15 cm

5 — Polystyréne en panneau, epaisseur 15 cm

E — Correction 1 — Enduit isolant « perspirant », épaisseur 3 cm

thermique extérieure |2 _ Enduit chaux-chanvre, épaisseur 3 cm

1 — Prahiethiréana an nannoan anaiceacnr 15 ~m

DREAL/DRAC Alsace



/ La demarche technique de la phase 2 « agir »

Pour chaque type étudié :

Actions sur la ventilation

Sl conservation | Sl nécessite de | SI VMG SI VMG double
des elements pose d'entrées décentralisée, pas | flux, nécessité
2 trier Ies actions en fonction E}cis:tantset d'air surchasss de besoin de d'un réseau de
L, . amelioration de existant ou neuf | gaines, mas gaine et mise en
des dlffel‘ents enjeux I'etancheité a lair | non vues de necessie ceuvre de faux
. - . par entretien lextérieur dlinstallation de plafonds, souwent
|dent|f|es pOUI’ Ie type . courant moteur dans les incompatibles
i i Alimina (par exemple pour chassk de chague| avec les
les actions conservées sont a minima et reglette OU mise les facades ou les | intérieures.
compatibles rZoudctbs disposilions
Ia préservation du patrimoine permetiant une Interieures. 5l absence
aveclap p antrée d'gir Zinecessite d'action sur la
équivakenie, dinstaller des ventilation mais
respectant les entrées d'air vues | changement des
besains de de I'extérieur MEnuiseries
ventibtion saniire extérieures
du bgement et etanches a lair
eviant I'in'paFt irisques de
visuelde la reglette) désordres
intérieurs )
Couleur
attribuee
dans les
tableaux
multi-
critéres
quallitatifs
Mote
servant &
I'analyse 3 2 1 0
multi-critére
guantitative

La mee en place dune jﬂg_g: simple ou double T, est obligalciement associee a une
mod ffication substantielle, soit des chisse extérieurs (entrées d'air pour la simple fluc), soit 3

DREAL/DRAC Alsace la mee en place d'un réseau de gaine alimentant les differentes pieces en air neuf et en



La démarche technique de la phase 2 « agir »

elaborer des scénarios

SCENARIO 2 :

cibler les principales
déperditions thermiques

SCENARIO 3 :
privilégier patrimoine et
architecture

d’actions de chaque scénario

3
SCENARIO 1 :
donner priorité au
gain énergétique
4 évaluer les bouquets
Analyse multicritere
5

approcher les colts : €
rentabilité / soutenabilité

D

a g

Exemple de radar :

Gain énergétique

Confort
d'éte

. Patrimoine et
- =" Architecture

Diminution de
I'effet de paroi
froide en hiver

Absence de risques

lies a 'humidite

dans les murs
Apres

- = = = = Avant




La démarche technique de la phase 2 «

© SCENARIO 1

L'OBJECTIF DU SCENARIO 1 EST DE PRIVILEGIER LE GAIN
ENERGETIQUE

Touta IMenvaloppe du logemant est solde - nuate da cellulosa pour les murs at b planchar
haut, ége polr isclabton oo dailage sur tame-plein®. Les fantras sont remplacdes par
a3 fondires en bois avec doubla wiraga.

Ca scénario prend en compte les enjeux fes plus importants de ta préservation
pairimoniale de co typa baE - consorver les caractdristigues ot la matdrialits visible dos
édmants da fapade of do {ofture, sans gout extérier,
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Farlras
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prechis i Piden i ue

i = 1,39 K

i ien des volers ealvarns,

[ F repose dies plimthes.
S5 albnes o das adiatirs,
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Changer umiguement fe dormant e fa
pone dy logsmen . & Consarvant caiie-
o, & goer oes doviies fEwéinss our
femétes gxigames a5t L choir oifdment
gl s painmons’ que fe remEEce-
man compet obs menssEnes. Le pan
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/ La demarche technique de la phase 2 « agir »

€ SCENARIO 1 surme

s
E NIVEAU « BBC RENOVATION » ATTEINT : forte amé- QUALITE PATRIMONIALE ET ARCHITECTURALE : les
b lloration énergétigue grice & I'isolation compléte du facades sont préserviées, mals les menuiseries sont rempla-
g logement et au remplacement de la chaudiére et des cées. Llsolation intereurs oblige 3 déposer les éléments de
fenétres. menuiseries décorafifs ef 4 refaire les moulures lorsqu'elles
o :
. . existent. Uisolation intérieure impacte les surfaces habitables
S | D N B e e et el ot 13 s
o= ’ sur Ja dalle inférieure n'est réalisable que forsque la hatdeur
: sous plafond e permet, supprime 2 perception du plancher
L MAINTIEN D'UN RISQUE LIMITE FACE A LHUMIDITE e ek e cartes
[ =] DANS LES MACONNERIES : grace aux qualités de com- ’ =
D portement de la ouate de cellulose comrectement posée FORTE DEGRADATION DU CONFORT D'ETE : la VMC
LLl face 4 la vapeur d'eau et 4 I'eau et 4 1a mise en place d'une simple-flux ne permet pas de compenser I'élévation des tem-
[ T— VMC simple-flux. La durabilité du biti est préservée. pératures due A 'isolation par 'imtérieur en ouate de cellulose.
N
Ll
M ; ; : 13 :
> RESULTATS DU SCENARIO 1 ! ETIQUETTE e : COOTINDICATIF | ¢ COOT MENSUEL
i i eNeRGiE e N e | DES TRAVAUX INDICATIF
i e : i DESTRAVAUX :
B F A 490 ’€ 26[] ’E
N TTG/m’ TTG/mois :
Confort Patrimoine et ' ST R ———p—
d'éte 4 Architecture iwdiomrdmann
\ §420£
! cOUT INDICATIF DE L'INACTION :
% CHARGES AMNUELLES 29308
. EN£ETTC” —_— 12108
Diminution de g bt de i Aujourd i ot dans 20
l'efiet de pami Iiharhﬁigﬁm nﬂuuﬁ maur;s;m o Aunjourd Dons 20 ans .fﬁ-’iﬁﬂ'
froide en hiver dans lkes murs (logament da 87 me)

-------

Fvmitation de 0 (mseffisnt) 3 3 s o o oo g T Ao

oy e riricite. parand of e orioalsation de Feovode 4% souvoes - MEDDE “ EUROSTAT AR

"
-------

** Evolution de la ioofove frergéigue ootueaisee gu oo dir femygs aver eise enoample de laugmeriation ol pri o fénergée (<8% pour iz Aol = 6%



Les résultats de la phase 2

Exemple de la maison de maitre en briques

> RESULTATS DU SCENARID 1
Gain

Le niveau BBC

Canfort
dite
renovation peut etre
atteint pour tous les f,fg?’ Vi N\ monms, _
Pt DI, B e
types étudiés nren AL N o
Isolation du plancher 4 "" "‘1"!‘“" 0 " "%"'"""‘,’5ﬁ&'ﬂl&'&"""&'&’l‘i’l""".. N,
du grenier par le dessus “ QOO0  —

Quate de cellulose en vrac 3 —
frein vapeur

epaisseur 28 cm
U=0,13W/mK

Murs donnant sur I'extérieur
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Les résultats de la phase 2 :

Exemple de la maison de maitre en briques
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Les resultats de la phase 2 : orientations générales pour la

réhabilitation du bati ancien

v Intérét d’'une approche globale de |la réhabilitation (énergétique,
technique, architecturale)

v Le niveau BBC peut étre atteint sur tous les types de batiments
(sauf contraintes patrimoniales tres particulieres)

v' Certaines actions ne sont pas adaptées du point de vue
patrimonial (isolation de la toiture par I'extérieur, certains
remplacements de menuiseries,...) mais des alternatives existent

v Point de vigilance sur le confort d’été apres rénovation BBC

v’ Certains matériaux / techniques en ITI présentent des risques

hygrothermiques (privilégier isolants biosourcés, isolants minéraux, enduits
isolants perspirants ..., limiter les sources d’humidité et soigner la mise en ceuvre )



Habitat ancien en Alsace : regard rétrospectif ?
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Habitat ancien en Alsace : regard rétrospectif ?

Diffusion, essaimage

Modélisation versus Retours d’expérience
Approche globale de la rénovation
Criteres (bilan carbone,

qualité de I'air intérieur, résilience...)
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