RENOVER QUALITATIVEMENT LE
BATI ANCIEN

Démarche partenariale multi-acteurs: bati d’avant 1948 spécificités techniques et esthétiques




Les objectifs généraux du CAUE

. S'adapter au changement climatique et économie des ressources planétaires
. Préserver d’anciennes typologies repérées selon I'époque de construction (avant 1948)

. Agir de concert avec les acteurs du privé et du public en restant a I'écoute e
. Soutenir des projets démonstrateurs ou vertueux

. Conftribuer a I'adaptation des filieres au changement



Mission patrimoine Priorité aux ensembles bati d'avant 1948

Sont des structures compactes et conviviales, véritables écoquartiers potentiels
Des implantations de volumes bien orientées et compactes, des facades concues en rapport & la topographie et au climat

Des espaces communs connectés d des espaces publics aux usages multiples autour de I'entr'aide et du partage de savoirs et
savoirs faire

Des organisations spatiales évolutives et adaptés au changement climatique, des jardins adaptés au maréchage écologique
et & la gestion des eaux infiltrées

Des matériaux nobles, durables et naturels qui correspondent aux attentes actuelles en matiére d'écologie de la construction



Mission patrimoine Une politique ciblée de conseil et d’aide

Le CAUE d'Alsace apporte son savoir faire dans une expérimentation qui associe le Département (CeA), le
PNR et les collectivités partenaires (Communes et intercommunalités)

Il s’agit d’'une politique mutualisée et volontariste d’accompagnement et d'aides financiéres a la Sauvegarde
et a la Valorisation de I'Habitat Patrimonial d’avant 1948 (SVHP).

La démarche consiste a agir de concert avec tous les acteurs pour la conception d'un habitat a la fois
préservé et innovant selon des thématiques d’avenir



Mission patrimoine Un conseil personnalisé

. Analyse rapide du bati et orientation vers les professionnels appropriés, précision du programme de
travaux ou questions a poser a des spécialistes

. Informations et conseils précis sur les aspects techniques et esthétiques

. Ecoute et conseils personnalisés en matiére de démarches et regles

. Contribution a la redécouverte de savoir faire anciens et développement de techniques innovantes en
informant et orientant sur les caractéristiques des matériaux et du bati

. Vulgarisation de connaissances hors sol et en situation, en général et au cas par cas



Mission patrimoine Priorité a la sobriété environnementale
et architecturale

. Implantation et volumes intérieur et extérieur, interventions en toiture pour optimiser |'occupation de |'espace ou pas
. Le choix des matieres et couleurs de facades durables, conception bioclimatique des parois dedans et dehors,

. Observation des menuiseries extérieures y compris la protection des baies (confort d'été et d'hiver)

. Lowtech et impact des équipements techniques utilisés a minima

. Abords et clétures



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Les problémes structurels et I'état sanitaire de la construction sont abordés en premier, a confronter au
potentiel de transformation



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Tous les aspects du traitement de |'enveloppe sont abordés au regard de critéres techniques et esthétiques



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

Attention a 'intégration des matiéres isolantes y compris finitions intérieures et extérieures



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

Toutes les problématiques d'isolation mais aussi de protection ou d'apports solaires sont abordées :
qualité de mise en oeuvre, inertie et déphasage thermique, perspiralité, ...sans parler des critéres
environnementaux (pas seulement au regard du R = résistance thermique et le lama des matériaux qu’on achete)



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Sensibilisation a une bonne conception des parois en tenant compte de la perspiralité et de l'inertie thermique



COMPARAISON DES PERFORMANCES DU POLYSTYRENE
ET DES ENDUITS CORRECTEURS THERMIQUES

Plus le R est grand, plus la performance est importante, mais ce

résultat n'est atteint que si la qualité de conception des parois et de la mise en
oeuvre sont au rendez-vous.

Le R (RESISTANCE THERMIQUE) (en m2K/W) est egule a I'épaisseur du mdenau en

metre, divisé par le lamda qui est la « d ique », une q
propre & chaque matériau (en W/mK).

Pour le polystyréne:

0.14 /0.038 = 3,7 pour la solution polystyréne. Typiq t juste ce qu'il faut pour les
subventions ANAH

©On divise ainsi théori t par 4 les ations de chauffag: (ucondllon

de bien recouvrir les dalles pour fraiter les ponfs thermiques et de ne pas créer de
lame d'air mobile entre le mur et l'isolant, .

Pour I'endvit de correction thermique:

0.03/0.1=0.3...., on est 10 fois plus isolant qu'un simple enduit de chaux qui est déja
mieux qu'un endlm ciment qui refient I'eau en dégradant le performance
thermique.

Cette solution conserve né ins au mur ses propriétés d'inertie et de perspiration
de la vapeur d'eau qui provient de l'intérieur en hiver (c'est I'inverse en été).

Elle permet également la préservation des joints a la chaux enfre briques, mais aussi
les modénatures de fagades et autres détails esthétiques.

La fion thermiq ctéri peut suffire pour diviser par deux la consomma-
fion d'une maison non isolée.
Par exemple, une réduction de 700 kwh/m2/an a 340 kwh/m2/an.

De toute fagon aucune des 2 solutions ne permet d'atteindre le niveau 50 du BBC ou
15 du passif.
Sil'on veut isoler autant il faut metire de I'épaisseur. Et il faut revoir les modénatures,
les soubassements, les débords de toit,....., metfire une VMC double flux.
Et bien sir les déperditions passent principalement par Ie foﬂ qui doﬂ lui- meme avoir
30 @ 40 cm d'une laine (bois ou ouate ou ch , OU de
ton, ... pour le confort d'été), avec une continvité de pose de l'isolant et vérification
de I‘efanchede a I'air au moyen d'un test d'infiltrométrie.
En général une isolati éti coite de I'ordre de 70 a 90 euros le m2. Une
lsolchon « ndurelle » covie plukvl de 90 & 120 euros le m2, sur des R équivalent.

sont p tées dans les livres de Jean-Pierre
Ollvc et | Courgey, ltables au CAUE 47, 5, rue Hannong a Strasbourg:

nitps: i L ibrairie intervis nes
lstrateurs.ntm







Mission patrimoine Problématique des filieres

de matériaux bio et géo sources

. Terre
. Bois
. Fibres (chanvre, paille...)

. Pierre

. Valorisation (ouate cellulose, coton, animal,

recyclé,...)



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

Privilégier le respect des qualités d'origine des batiments et surtout des facades et des espaces extérieurs



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Privilégier I'esthétique du matériau brut et nobles en accord avec I'environnement



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Attention aux choix des teintes en tenant compte du paysage et des matieres,
et en précisant les références exactes ainsi que les nuances des détails






Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Probléme de I'isolation traité de maniere standardisée et selon le
critére unique de performance thermique.

Intérét du recours a I’Architecte y compris pour garantir les détails
de mise en oeuvre notamment en toiture et facade



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Les ouvertures en toitures ou prolongation du logement dans le toit ne pas
forcement des lucarnes



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Concevoir l'architecture d'intérieure en méme temps que |'extérieur et sans le
C | hitect d'int t I"ext t |

Snaturer. AVOi xtérieurs, ,
dénaturer. Prévoir les prolongement extérieurs, les espaces tampons, les
protections bioclimatiques ...

Penser a l'optimisation et la modularité des espaces, |'étanchéité a l'air et
I'usage de matériaux sains



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. La conception des espaces extérieurs a envisager en

méme temps que les intérieurs



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés

. Anticiper la gestion de |'eau et du végétal



Mission patrimoine Exemples de sujets abordés



Mission patrimoine Organisation du conseil

. Des portes d’entrées multiples et un fonctionnement en réseau

. Les guichets uniques de l'information en matiere d’habitat

. Un théme ciblé sur la « Maison alsacienne du 21e siecle » depuis 2019

. Des conseillers qui s’adaptent aux cas particuliers

. Contact guichet unique du CAUE 03 89 23 33 01 ou sur le site du CAUE



L8 Alsace Fiche conseil

cla.u.e Particuliers

conseil darchitecture,
Gurbanisme
etde lemironnement

Architecte conseiller GAUTHIER Evelyne
Date du conseil 01/06/2023
Forme du conseil Sur le terrain

Nom du bénéficiaire  HAJJI Mourad

Adresse du projet 82 rue du General de Gaulle

Commune du projet 67203 Oberschaeffolsheim

Avancement du projet en amont

Type du projet Logement individuel

Type(s) de travaux Rénovation et/ou Modif. aspect extérieur

Restauration et restructuration d’'une maison & colombages louée

Bonjour,

Suite & nos différents échanges et aux photos transmises, voici quelques pistes pour avancer
dans un projet de restauration - transformation de cette maison ancienne a pans de bois.

Remarque sur les normes thermiques:

Faire faire une estimation globale des travaux ou un ensemble de devis.

Si le colt des travaux dépasse de plus de 50% la valeur vénale du bien, il n’est pas soumis aux
regles d'obligation de rénovation performante (décret du 8 avril 2022)

https://www legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000045536708

De plus, si la maison est protégée au titre du Code du patrimoine ou bien du PLU, elle est
¢également exonérée

Il est cependant important d’'embarquer des travaux d'isolation adaptés lors des grosses
réparations: charpente, couverture, facade, Etc.

Votre DPE, réalisé en 2020, est vierge.
Remarque: Un DPE spécifique au bati ancien est attendu au niveau des évolutions
réglementaires....

FICHE CONSEIL DRAC DREAL:
https://www.grand-est.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/HAA_fiche8_schlupf_colombages.pdf

Voici un programme de travaux a rediscuter éventuellement avec votre accompagnateur
France Rénov (opérateur ANAH Urbanis: Pauline DOIZENET 0698142159 ? Ou autre?)

Selon le locataire, la hauteur sous poutre du rez de chaussée est de 2,20m (ce qui respecte les
normes d’habitabilité).
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L8 Atsace Fiche conseil

cla.u.e Particuliers

conseil diarchitecture,
durbenisme
etde Venvironnement

Toutes les données d'habitabilité seront & vérifier dans le projet et travaux finis

Phase 1:

. Réfection de la charpente et création d'une lucarne en longueur pour création d'un séjour
inversé, conseillé pour maintenir le cloisonnement du rez de chaussée en y installant les
espaces de nuit

Prévoir tous les percements nécessaires pour les acces et les gaines technique selon un projet
global encore a confirmer.

Recours a un Architecte obligatoire des que la surface créée dépasse 40 m2 de surface de
plancher.

Voir les services du cadastre pour connaitre la surface enregistrée.

. Isolation du plancher et/ou des rampants en laine de bois (ouate de cellulose possible Etc.
biosourcé) ou & minima laine de roche mais non prise en compte dans l'aide,

. Tuiles mécaniques idem existant (type tradi 12)

Eventuellement tuiles existantes récupérées (mécaniques a cotes)

Respecter les détails de finition en rives de toit: magonnées comme I'existant ou bien planche
bois recouverte de zinc (si tole laquée idem poutres bois, soigner le détail de mise en oeuvre).

. Fenétres PVC existantes conservées pour linstant ? (& changer pour du bois ultérieurement
?

. Facade : aérogommage éventuel des poutres et enduit chaux nature ou allégé apres piquage
complet de I'enduit peint

Voir recettes d'enduit artisanal & la chaux naturelle & laisser nature sans peinture (par exemple
chaux NHL 2 de BOEHM teintée de pigments ocres) ou produits préformulés & la chaux
naturelle teintée de pigments naturels (teinte selon PLU de la Commune ou gamme précisée
par le CAUE)

. Volets bois conservés, décapés et repeints ou huilés de méme que les poutres (teintes au
brou de noix)

. Reéfection de la cloture & la fin des travaux selon l'originale (lattes verticales en bois traité a
I'huile de lin cuite + siccatif) (création d’un acces voiture dans I'annexe grange?)

_Travaux intérieurs dans combles (séjour accessible c6té grange également exploitable a
I'étage) puis rez de chaussée transformé en espaces de nuit avec toilette, buanderie, ... afin de
maintenir les cloisons existantes (coat moindre) et mieux contréler les température de confort
en été et en hiver ...

. Possibilité de chauffage d'appoint électrique (possibilité de commande a distance), chauffe
eau thermodynamique avec intégration architecturale (cache clim?)

PAC peu efficace en cas de besoin ponctuel par grands froids.

Bois non conseillé pour le locatif, mais prévoir un conduit aux normes en cas de besoin

La régle d'urbanisme sera encore a vérifier selon votre projet définitif, possible par phases (en
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